
BIJLAGE 3 VRAGEN AAN VIDOMES 

 

Vraag over de prijsbepaling bij terugkoop van Koopgarant-woningen door 

Vidomes. Is deze prijsbepaling bijvoorbeeld marktconform?  

 

Beantwoording door Vidomes (Robin Koning): 

Een onafhankelijke taxateur stelt de getaxeerde marktwaarde vast en maakt een 

gevalideerd taxatierapport. De taxateur moet het rapport laten valideren door een 

erkend validatie-instituut, het NWWI (Nederlands Woning Waarde Instituut). Het NWWI 

valideert de rapporten van woningtaxaties van aangesloten taxateurs en ziet erop toe dat 

elke taxatie uniform en volgens duidelijke richtlijnen is opgesteld. Alleen taxateurs die 

aan strenge kwaliteitseisen voldoen, kunnen zich bij het NWWI aanmelden.  

Er is geen sprake van opbieden bij Koopgarant, dus ook niet van extra prijsopdrijving. 

Noch bij terugkoop, noch bij wederverkoop. Maar taxaties volgen natuurlijk wel de 

markt, dus “de gekte” in de koopmarkt heeft ook effect op de prijsvorming bij 

Koopgarant.  

Van begin jaren 80 tot eind jaren 90 was er een koopproduct bij Woonbron (en 

voorgangers) in Rotterdam,  “MGE” (Maatschappelijk Gebonden Eigendom), waarbij de 

prijsvorming de koopmarkt aanvankelijk niet volgde. Dat bleek grote bezwaren op te 

leveren bij terug verkopende eigenaren, toen de markt in de jaren 90 sterk steeg en ze 

daar niets van terugzagen. Dat product kan niet meer worden toegepast, omdat de fiscus 

eist voor de aftrek van hypotheekrente dat minimaal 50% van de waardeontwikkeling 

naar de bewoner-koper moet gaan. 

Voor de terug verkopende eigenaar verandert er niets nu we woningen weer in de 

verhuur nemen. Hooguit dat de nieuwe bewoner als huurder anders denkt over 

overname van spullen dan als koper.  

Dit jaar willen we een evaluatie van Koopgarant uitvoeren. Mochten er suggesties zijn 

voor evaluatievragen, hoor ik die graag.  

 

Vraag over hoe de leefbaarheidskleuren (rood, groen en oranje) zijn verdeeld 

over de complexen.  

Beantwoording door Vidomes: 

In 2020 is door Vidomes een presentatie gemaakt waarin op gemeentelijk niveau te zien 

is welke kleur een wijk heeft. Deze presentatie is als bijlage 3.A. bijgevoegd. 

Als men de kleur van het eigen complex wil weten, kan dat tijdens een overleg met de 

gebiedsconsulent van Vidomes gevraagd worden.  


